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Carisma-Chef: „Können Nachfrage in Innsbruck nicht abdecken“
12.570 Euro kostete der Quadratmeter der teuersten Wohnung in Innsbruck. Es regiere Angebot und Nachfrage, sagt Carisma-Chef

Michael Kugler.

Wohnraum in Innsbruck ist knapp, eingeschränkt durch die Berge bleibt eigentlich nur das Bauen in die Höhe. © Thomas Böhm / TT

  Letztes Update am Dienstag, 15.09.2020, 13:00

Innsbruck – Wir können mit der aktuellen Zahl an Wohnungen, die errichtet werden, die Nachfrage in Innsbruck nicht abdecken", sagt

Michael Kugler, Geschäftsführer und Inhaber von Carisma Immobilien: „Innsbruck braucht für einige Jahre zwischen 700 und 1000

Wohnungen", dann käme es zu einer „Entlastung des Marktes". Zusammen mit Armin Hilpold gibt Kugler bereits zum 15. Mal den

Immobilienmarktbericht „Wohnen und Wirtschaften" heraus.

Analysiert wird die Immobilienwirtschaft der Landeshauptstadt. So habe es 2019 laut Grundbuch insgesamt 1181 Transaktionen am

Immobilienmarkt gegeben. Am meisten wurde in Hötting gekauft (182 Transaktionen), gefolgt von Wilten (175) und Hötting

West/Allerheiligen (150). Gekauft wurde hauptsächlich von Österreichern (90,91 Prozent), gefolgt von Deutschen (5,65 Prozent) und
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Italienern (2,68 Prozent). Gekauft werde am liebsten von Privatpersonen (66,28 Prozent), gefolgt von Paaren (21,04 Prozent) und

Unternehmen (12,68 Prozent).

57,83 Prozent der Immobilienverkäufe wurden von Privatpersonen getätigt, 32,85 Prozent von gewerblichen Bauträgern. 40 Prozent

der Wohnungen, und damit der größte Anteil der verkauften Immobilien, sind zwischen 40 und 70 Quadratmeter groß.

„Weniger Restriktionen und mehr Unterstützung" von der Politik

Der teuerste Erstverkaufspreis pro Quadratmeter lag bei den Erhebungen aus dem Jahr 2019 bei 12.570 Euro, der günstigste bei

2432. Auch der teuerste Quadratmeterpreis für gebrauchte Wohnungen war mit 10.915 Euro hoch. Der Grund für die hohen

Quadratmeterpreise in der Tiroler Landeshauptstadt sei klar, „viele Studenten, ein schönes Land, Unis, Fachhochschulen", — nach dem

Prinzip „Angebot und Nachfrage". Kugler wünscht sich „dichteres und höheres Bauen" . Und von der Politik „weniger Restriktionen und

mehr Unterstützung".
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Die hohen Preise würden bleiben. „Durch die Enge im Land können wir nie genügend Immobilien hinstellen." Der Trend gehe derzeit

zur kleineren Wohnung. Auch wenn die globale Corona-Pandemie durch Lockdown und Homeo�ce den Wunsch nach größeren

Eigenheimen wach werden ließ. „Das ist aber eine Geldfrage", sagt Kugler. Und er rechnet, dass die Branche im kommenden Jahr in

eine Krise rutschen dürfte, dann, wenn Hilfsprogramme der Regierung auslaufen, rechnet er mit einer Marktbereinigung, auch unter

Bauträgern.

Immo-Preise steigen wegen Corona stark an

Die Corona-Krise hat die Wohnungs- und Häuserpreise in Österreich noch stärker anziehen lassen, wie die Nationalbank erhoben

hat. In Wien beschleunigte sich der Preisanstieg für Wohnimmobilien im zweiten Quartal 2020 auf 4,1 Prozent gegenüber dem

Vorjahreszeitraum, nach 3,9 Prozent im ersten Quartal.

Außerhalb Wiens ist es noch teurer geworden: um 6,8 Prozent, nach einem Plus von 2,8 Prozent. In den Bundesländern ohne

Wien waren vor allem Einfamilienhäuser gefragt:

Die Preissteigerung hat sich im zweiten Quartal auf 10,6 Prozent verdreifacht. „Möglicherweise ist dies auf den durch Effekte der

Covid-19-Pandemie (Trend zu Homeo�ce, Erfahrungen im Lockdown, Social Distancing) verstärkten Wunsch nach Wohnen im

Grünen bzw. mit Garten zurückzuführen“, teilte die Oesterreichische Nationalbank (OeNB) mit. Es werde sich im weiteren

Jahresverlauf zeigen, ob sich dieser Trend fortsetze.
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